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SAT VE GERI KiRALA ISLEMLERININ TFRS 16°’YA GORE MUHASEBELESTIRILMESI
VE BOBI FRS iLE KARSILASTIRILMASI'

(0V4

Ulkemizde muhasebe ve denetim alaninda meydana gelen gelismeler sonucunda Kamu Gézetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu tarafindan yapilan diizenlemelerle TFRS 16 Kiralama Islemleri
Standardi 01.01.2019 tarihinden itibaren uygulanmaya baglanmis olup, TMS 17 Kiralamalar Standardu yiiriirliikten
kaldirilmigtir. TFRS 16 kiralamalarin finansal tablolara alinmasi, 6l¢limii, sunumu ve agiklanmasina iligkin ilkeleri
belirler. Standardin amaci, kiraci ve kiraya verenlerin bu islemleri gergege uygun bir bigimde gostererek, ihtiyaca
uygun bilgiler sunmasini saglamaktir. Bu bilgiler, kiralamalarin isletmenin finansal durumu, finansal performansi
ve nakit akislari lizerindeki etkisinin finansal tablo kullanicilari tarafindan degerlendirilmesinde esas teskil eder.
Standartta kiralama islemlerinin muhasebelestirilmesinde 6zellikle kiracilar agisindan ¢ok 6nemli degisiklikler
meydana gelmistir. Bu caligmada TFRS 16’ya gore Sat ve Geri Kiralama islemlerinin muhasebelestirilmesi konusu
ele alinacak, TFRS 16 nin kiralama islemlerinde getirdigi degisiklikler agiklanacak ve BOBI FRS Béliim 15 ile
karsilastirilacaktir.

Anahtar Kelimeler: Sat ve geri kirala, Finansal Kiralama, TFRS 16.

ACCOUNTING OF SELL AND LEASE BACK TRANSACTIONS BY TFRS 16 AND
COMPARISON WITH BOBIi FRS

ABSTRACT

As a result of the developments in accounting and auditing in our country, Turkish Financial Reporting
Standards 16 Leasing Standard has been started to be applied as of 01.01.2019 with the regulations made by Public
Oversight Accounting and Auditing Standards Authority and TAS 17 Leases standard has been abolished. Turkish
Financial Reporting Standards16 sets out the principles for the presentation, measurement, presentation and
disclosure of leases. The aim of the standard is to provide appropriate information for leaser and lessees and to
made transactions truthfully. This information is the basis for evaluating the impact of the leases on the business’s
financial position, financial performance and cash flows by users of financial statements. In the standard,
significant changes occurred in the accounting of the leasing transactions, especially for the lessees. In this study,
the subject of accounting for sales and leas back transactions in accordance with Turkish Financial Reporting
Standards 16 will be discussed, the amendments to Turkish Financial Reporting Standards 16 will be explained
and compared with Financial Reporting Standard for Large and Medium Size Enterprises (BOBI FRS) Section 15.

Key Words: Sale and Lease Back, Financial Leasing, Turkish Financial Reporting Standards16

! Bu makale 2.Uluslararasi1 Sosyal Bilimler & inovasyon Kongresinde (26-27 Nisan 2019 Elaz1g) sunulmus
bildirinin genigletilmis halidir.
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1.GIRIS

Uluslararasi Muhasebe Standartlar1 Kurulu (IASB) tarafindan Ocak 2016’da UFRS 16
“Kiralamalar” standardi yayinlanarak 01.01.2019 tarihinde ydiriirliige girmesi kararlastirilmstir.
Boylece UFRS 16 Kiralamalar standardi ile kira sozlesmeleriyle ilgili, en azindan kiracilarla ilgili, yeni
bir kira muhasebesi donemi baslamis olup, kiralama islemlerinin finansal tablolara yansitilmasinda
kullanilan mevcut Standart olan TMS 17 Kiralama Islemleri standardh yiiriirliikkten kaldirilnugtir. TMS
17 Kiralama Islemleri standardi, kiracilarn, faaliyet kiralamalarindan kaynaklanan varlik ve
yiikiimliilikklerini finansal tablolarina yansitmalarina iligkin bir hiikkiim icermemektedir. Bu sebeple
bircok yatirnmci ve analistin, bilango dist kalan bu kiralamalardan kaynaklanan varlik ve
yiikiimliiliiklerin finansal tablolar tizerindeki etkisini gérmek amaciyla kiracinin finansal tablolarinda
raporlanan tutarlar {izerinde diizeltme yapmasi gerekebilmektedir. Ancak, eldeki kisith bilgiler
nedeniyle, yapilan diizeltmeler hatali olabilmekte ve bu durum piyasalarda asimetrik ve yanlis bilginin
olugmasina sebep olabilmektedir (www.kgk.gov.tr).

Standart degisikliginin gerekcesini degisik kesimler, IASB Bagkani Sir David Tweede’ nin
yarattigt hava veya bakis acisina baglamaktadir. Kasim 2012°de Londra Ekonomi Okulu’nda
gergeklesen bir konusmada Uluslararasi Muhasebe Standartlart Kurulu baskanmin “sirketlerin
operasyonel kiralama islemlerini bilan¢olarinda gostermiyor olmalart artan risk konjonktiiriinde ele
alinmasi gereken bir konudur. 2014 sonu itibariyle halka agik olan ve UFRS veya USGAAP raporlama
yapan sirketlerin bilanco dist risk pozisyonlar: 3 milyar dolart agmuistir. Finansal kiralama iglemlerinin
sonuglarimin bilangoya yansirken, faalivet kiralamasi iglemlerinin bilangoya yansimamasinin ézellikle
artan risk konjonktiiriinde faaliyet kiralamasi yiikiimliiliikleri fazla olan sirketlerin bu yiikiimliiliiklerinin
yeterince agiklanmamus olacagr” seklindeki bir konusmasina dayandirilmaktadir (Kaval, 2018:13) Onun
anlayisina gore, esasi finansal kiralama olmakla birlikte sozlesmeler az bir oynamayla faaliyet
kiralamasina doniistiiriilebilmekte ve bu da bilangolarda olduk¢a Onemli degisikliklere neden
olmaktadir. Faaliyet kiralamasi ile finansal kiralama hemen hemen ayn1 sonuglar1 dogurmasina ragmen
farkli mali raporlar diizenlenebilmektedir. Bu nedenle sirketleri bilangolar iizerinden karsilastirmay1
engelleyici bir durum dogmaktadir (Kaval, 2018:14) Diger taraftan, bu durum gergekte cogu zaman
birbirine ¢ok benzer islemlerin sadece siniflandirma farkliligindan dolay1 farkli sekillerde raporlanmast
sonucunu dogurmakta ve finansal bilgi kullanicilar1 agisindan isletmenin varlik ve borglarini daha diigiik
gostererek finansal durumunun gergege uygun bir sekilde sunulmasini engellemekte oldugu konusunda
elestirilmektedir (Aktas vd., 2017:860).

UMS 17 uyarinca faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilan sdzlesmelerin, UFRS 16 uyarinca
bilangoya alnmasi finansal tablolar iizerinde biiyiik etkilere yol acacaktir. ilk basta, yeni standart
bor¢/6z kaynak orani olarak bilangoyu ve bilanco ile ilgili oranlar1 etkileyecektir. Yeni standardin
uygulamaya girmesiyle birlikte faaliyet kiralamalarini1 6nceden finansal durum tablosu disinda birakan
ve yuksek tutarlarda faaliyet kiralamasi igslemi yapan isletmelerin varlik ve yiikiimliiliiklerinde 6nemli
Olciide artis beklenirken, 6z kaynaklarda azalis ve bunlara bagli bazi finansal oranlarinda ise bozulmalar
beklenmektedir.

Bunun diginda, UFRS 16 ayni zamanda gelir tablosunu da etkileyecektir. Eski standart
kapsaminda doneme ait kiralama 6demeleri tek seferde faaliyet giderleri kisminda raporlanmaktayken
yeni standart s6z edilen kira 6demelerine ait amortisman ve faiz giderlerinin ayr1 ayr1 raporlanmasini
gerektirmektedir. Firmalarin faiz giderlerini finansman giderlerinde, amortisman giderlerini ise maddi
duran varliklara ait amortismanlar ile birlikte raporlamasi beklenmektedir. Bu sebeple faiz vergi ve
amortisman gideri Oncesi kar tutarinda (EBITDA) yeni standart uygulamalarinin pozitif yonde bir etki
yapmasi beklenmektedir (Acar vd., 2017:599).

Yeni standart, faaliyet kiralamasi ve finansal kiralama ayrimini ortadan kaldirarak kirac
durumundaki sirketler i¢in bir¢ok kiralamanin tek bir model altinda bilangoya alimmasini (kullanim
hakki varliklar ve kira yiikiimliiliikleri) gerektirmektedir. Kiraya veren sirketler i¢in muhasebelestirme
biiyliik Ol¢lide degismemis olup faaliyet kiralamasi ile finansal kiralama arasindaki fark devam
etmektedir (www.deloitte.com).
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2. TFRS 16°YA GORE KiRALAMA iSLEMLERI

TFRS 16 Kiralama Islemleri standardi 01.01.2019 tarihinden itibaren uygulanmaya baslanmis
olup, TMS 17 Kiralamalar standardi yirtrliikten kaldirilmigtir. TFRS 16 kiralama iglemlerinin
muhasebelestirilmesinde 6zellikle kiracilar agisindan ¢ok 6nemli degisiklikler getirmistir. Bu ¢calismada
TFRS 16’ya gore Sat ve Geri Kiralama iglemlerinin muhasebelestirilmesi konusu ele alinacaktir ancak,
TFRS 16’nin kiralama islemlerinde getirdigi degisikliklere kisaca bir géz atmak yararli olacaktir. TFRS
16 kiracilar agisindan kiralama islemlerinin finansal kiralama ve faaliyet kiralamasi ayrimina son
vermistir. Artik kiracilar kiralama konusu varlik ister finansal kiralamaya goére kiralinsin, ister faaliyet
kiralamasina gore kiralansin bdyle bir aynnm yapmadan kiralama islemlerini tek bir esasa gore
muhasebelestireceklerdir. Bu esasin ayrintilar1 6zet olarak asagidaki gibidir:

Kiracilar Acisindan:

a) Kiraci, kiralamanin fiilen bagladig tarihte finansal tablolarina bir kullanim hakki varligi ve bir kira
yiikiimliiligii yansitacaktir.

b) Kiraci, kiralamanin fiilen basladigi tarihte kullanim hakki varligimi maliyet bedeli {izerinden
Olcecektir.

c) Kiralamanin fiilen basladig1 tarihte kiraci, kira yiikiimliligiinii o tarihte 6denmemis olan kira
O0demelerinin bugiinkii degeri tizerinden 6lgecektir.

d) Kiralamanin fiilen bagladig: tarihten sonra kiraci, kira yiikiimliiliigiiniin defter degerini, (1) kira
yikimliligiindeki faizi yansitacak sekilde artiracak ve (2) yapilan kira 6demelerini yansitacak
sekilde azaltacaktir.

e) Kira yilikiimliiliigiine iliskin faiz tutarini kar veya zarara yansitacaktir.

f) Kiraci, kullanim hakki varligini amortismana tabi tutacak ve TMS 16 Maddi Duran Varliklar *da yer
alan amortisman hiikiimlerini uygulayacaktir.

Kiraya Verenler Acisindan:

a) Kiraya veren, kiralamalarin her birini faaliyet kiralamasi ya da finansal kiralama olarak
siniflandirmaya devam edecektir.

b) Kiraya veren, kiralamanin fiilen basladigi tarihte, finansal kiralama kapsaminda elde tutulan
varliklar finansal durum tablosuna alacak ve bunlar1 net kiralama yatirimina esit tutarda bir alacak
olarak sunacaktir.

¢) Kiraya veren, faaliyet kiralamalarindan elde ettigi kira 6demelerini dogrusal olarak ya da baska bir
sistematik esasa gore finansal tablolarina yansitacaktir.

3. TFRS 16’ya GORE SATIS VE GERI KIRALAMA ISLEMLERI

TFRS 16 kiralama islemlerinin finansal tablolara alinmasi, 6l¢iimii, sunumu ve aciklanmasina
iliskin temel ilkeleri belirlemektedir. Bu dogrultuda da taraflarin (kiracilar ve kiraya verenlerin) bu
islemleri gercege uygun bicimde gostererek ihtiyaca uygun, giivenilir ve karsilastirilabilir bilgiler
sunmasini amaglamaktadir. Standartta sat ve geri kirala isleminin, kiracinin, varlik kiraya verene
aktarilmadan Once dayanak varligt kontrol etmesi (veya kontroliinii elde etmesi) durumunda
uygulanacagi belirtilmektedir (Giines vd., 2017:43)

TMS 17°de satis ve geri kiralama iglemleri i¢in ¢ok ayritili ve karmasik diizenlemelere yer
verilmigken, TFRS 16°da ¢ok sade ve anlasilir diizenlemeler yapilmugtir.

TFRS 16’da Kirac: “Bedeli karsiliginda, belirli bir siire i¢in dayanak varligin kullanim hakkini
elde eden isletme”, Kiraya Veren ise, “bedeli karsiliginda, belirli bir siire i¢in dayanak varligin kullanim
hakkini devreden isletme” olarak tanimlanmistir.

TFRS 16’nin 98. paragrafinda Satis ve Geri Kiralama Islemi “Bir isletmenin (satici-kiracinin)
bir varlig1 diger bir isletmeye (alici-kiraya verene) devretmesi ve ayni varligi alici-kiraya verenden geri
kiralamas1” olarak tanimlanmusgtir. Bir satig ve geri kiralama igleminde, bir isletme (satici-kiraci) bagka
bir isletmeye (alici-kiraya veren) bir varlik satmakta ve daha sonra ayni varlig1 alic1 kiraya verenden
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kiralamaktadir. Bdylece satici-kiract aninda alici-kiraya verenden likit fon saglamakta ve kira
sozlesmesi yoluyla satilan varligi kullanmaya devam etmektedir.

Muhasebelestirme agisindan standardin 99. paragrafi geregince dnce varligin devrinin bir satis islemi
olup olmadigimin degerlendirilmesi gerekmektedir. Bir varligin devrinin satis islemi olup olmadiginin
belirlenmesi i¢in ise, TFRS 15 Satis Sozlesmeleri standardinda yer alan hiikiimleri tasimasi
gerekmektedir.

TFRS 15 Satis Sozlesmeleri standardimin 9. paragrafinda; “Isletme ancak asagidaki sartlarin
tamaminin karsilanmasi durumunda misterisi ile yaptigi bir sozlesmeyi bu Standart kapsaminda
muhasebelestirir” hitkkmii yer almaktadir.

(a) Sozlesmenin taraflar sdzlesmeyi (yazili, sozlii ya da diger ticari teamiillere uyarinca) onaylamis ve
kendi edimlerini ifa etmeyi taahhiit etmistir,

(b) Isletme her bir tarafin devredecegi mal veya hizmetlerle ilgili haklar1 tanimlayabilmektedir,

(c) Isletme devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili 5deme kosullarini tanimlayabilmektedir,

(d) Sozlesme ticari 6neme sahiptir (baska bir ifadeyle, s6zlesme neticesinde isletmenin gelecekteki
nakit akiglar1 riskinde, zamanlamasinda ve tutarinda degisiklik beklenmektedir) ve

(e) Isletmenin miisteriye devredilecek mal veya hizmetler karsilig1 bedel tahsil edecek olmas1 olasidir.
Bir bedelin tahsil edilebilirliginin olas1 olup olmadigini degerlendirirken isletme, sadece miisterinin
bu bedeli vadesinde ddeyebilmesini ve buna iliskin niyetini dikkate alir. isletmenin tahsiline hak
kazanacag1 bedel, miisterisine bir fiyat indirimi teklif etmesi halinde, sdzlesmede beyan edilen
bedelin altinda kalabilir.

S6z konusu standardin 31. paragrafinda: “Isletme taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti (baska
bir ifadeyle, bir varligl) miisterisine devrederek edim ylkiimliliiglinii yerine getirdiginde (veya
getirdikge) hasilati finansal tablolara alir. Bir varligin kontrolii miisterinin eline gectiginde (veya
gectikce) varlik devredilmis kabul edilir” denilmektedir.

3.1. Varhgin Devrinin Bir Satis Islemi Oldugu Durumlar

TFRS 16’nin 100. paragrafina gore; bir varligin satici-kiraci tarafindan devrinin, varlik satist
olarak muhasebelestirilmesi icin TFRS 15’teki hiikiimleri karsilamas1 durumunda:

a. Satici-kiraci, geri kiralamadan kaynaklanan kullamim hakki varligin, elde tuttugu kullanim hakki
varligimin onceki defter degeri orani lizerinden 6lg¢er. Buna gore satici-kiraci, yalnizca alici-kiraya
verene devredilen haklarla iligkili kazang veya kayip tutarini finansal tablosuna yansitir.

b. Alcr-kiraya veren, varliga iliskin satin alma iglemini ilgili Standartlar1 uygulayarak, kiralamay1 ise
bu Standardin kiraya verenle ilgili muhasebelestirme hiikiimlerini uygulayarak muhasebelestirir.

Standardin 101. paragrafi uyarinca;

- Bir varligin satigina iligkin bedelin gercege uygun degerinin, varligin gercege uygun degerine esit
olmamasi ya da
- Kiralamaya iligkin 6demelerin, piyasa kosullarinda olmamasi durumunda;

Isletme, satistan elde edilen bedeli gercege uygun degerinden dlgmek i¢in asagidaki diizeltmeleri yapar:

(a) Piyasa kosullar altinda 6denen tiim bedelleri, 6n kira 6demesi olarak muhasebelestirir ve
(b) Piyasa kosullari {istiinde 6denen tiim bedelleri, alici-kiraya veren tarafindan satici-kiraciya saglanan
ek finansman olarak muhasebelestirir.

TFRS 16°daki bir satig ve geri kiralama isleminin muhasebelestirilmesi TMS 17°nin
ongordiigiinden 6nemli Olgiide farklidir. TMS 17°ye gore kiraci, geri kiralama isleminin finansal
kiralama olarak smiflandirilmast durumunda ortaya c¢ikan gelir hemen satis kar1 olarak
muhasebelestirilmemekte, bunun yerine sozii edilen gelir ertelenmekte ve kiralama siiresi boyunca itfa
edilmektedir. Eger sat ve geri kiralama islemi bir faaliyet kiralamas1 olarak sonug¢lanir ise satis geliri,
satis isleminin varligin gercege uygun degeri lizerinden yapildiginin acik olmasi durumunda kar olarak
muhasebelestirilmekte, aksi takdirde ertelenmekte ve kiralama siiresine yayilmaktadir.

TFRS 16 uyarinca satis ve geri kiralama isleminin muhasebelestirilebilmesi i¢in, yapilan satis
isleminin 6nce TFRS 15'in gereklerine uygun olarak satis niteligi tasiyip tasimadiginin degerlendirilmesi
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gerekmektedir. TFRS 16’ya gore satis ve geri kiralama islemlerinin

asagidaki gibidir;

muhasebelestirilmesi esaslari

Satici-Kiraci

Alici-Kiraya Veren

Aliciya yapilan transfer
bir satis olarak
nitelendirilir
ise

Varlik bilangodan ¢ikarilir ve
kiraciya iligkin muhasebelestirme
kurallar1 uygulanir

Kullanim hakki varlig1 6nceki
defter degeri orani iizerinden
Olgiiliir

Sadece alici-kiraya verene
devredilen haklarla iliskili kazang
ve kayip tutarlari finansal
tablolara yansitilir

- Varligin satin
alimmasiyla ilgili, ilgili
Standartlarin
muhasebelestirme
hiikiimleri uygulanir

- Kiralamayla ilgili bu
Standardin kiraya
verenle ilgili
muhasebelestirme
hiikiimleri uygulanir

Aliciya yapilan transfer

Varligin bilangoda izlenmesine
devam edilir

- Varligin devri bir satin
alma olarak taninmaz

bir satis olarak ) - Odenen tutarlar TFRS 9
nitelendirilmez Alman tutarlar TFRS 9 Finansal Finansal Araglar

ise Araglar Standardi kapsaminda uyarinca finansal varlik
finansal bor¢ olarak kaydedilir olarak kaydedilir

3.1.1. Satis Karimin ve Defter Degerinin Hesaplanmasi

Standart, defter degerinin hesaplanmasinda kiralama dolayisiyla, aslinda devredilmeyen, yani
kullanim hakki seklinde tekrar kayitlara alinan kisma diisen defter degerinin kayitlara alinmasini
ongormektedir. Bir bagka ifade ile varligin aliciya transfer edilen kismina ait defter degerinin dikkate
almmasina izin vermemektedir (Orten vd.,2018:322).

Satis karmin hesaplanmasinda da ayni yaklasim gecerlidir. Soyle ki, standart sadece varligin
transfer edilen kismina ait satig karinin muhasebelestirilmesine izin vermektedir. Kullanim hakk: yoluyla
tekrar kayitlara alinan kismina diisen satis karinin muhasebelestirilmesine ise izin vermemektedir.
Genellikle, bir varligin gergege uygun degeri defter degerinden daha biiyiiktiir ve bu nedenle bir sat ve
geri kirala igslemine bagvurulmasi satis karinin muhasebelestirilmesine neden olabilmektedir.

Ancak TFRS 16 uyarinca, kiracinin elden ¢ikardigi varlik klasik kar hesaplamasinin disinda
tutuldugundan ve karin hesaplanmasinda elde edilen finansman tutarinin tamamu dikkate alinmadig igin,
TFRS 16 tarafindan benimsenen muhasebelestirme ilkeleri satis isleminin muhasebelestirilmesi sirasinda
daha az kar tutarinin taninmasini saglamaktadir.

Asagidaki orneklerde daha ¢ok satici-kiracinin yapacagi hesaplamalar ve muhasebe kayitlar
tizerinde durulmustur. Bununla beraber, satici kiracinin donem sonunda yapacagi degerleme islemleri ve
kayitlari, amortisman ayrilmasi, faiz ve anapara hesaplamalari ve kayitlari {izerinde durulmamustir.

3.1.2. Satici-Kiracinin Muhasebe Kayitlar
Ornek: 1 (Satis Fiyat: = Gergege Uygun Deger)

- Bir saglik isletmesi sahibi bulundugu bir tomografi cihazim Yilmaz Isletmesine 1.500.000 TL’ye
satmigtir.

- Cihazn satig fiyat1 ger¢ege uygun degerini yansitmaktadir.

- Saglik isletmesi daha sonra Yilmaz Isletmesi ile bir kiralama sozlesmesi diizenleyerek tomografi
cihazini yillik 160.000 TL kira bedeli ile 10 yilligina kiralamistir.
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Kira bedeli her yilsonunda 6denecektir.
Tomografi cihazinin defter degeri 1.000.000 TL’dir.

1.297.700 TL dir.

Satici-Kiracinin Yapacag islemler:

— Satici-kiraci kiralamis oldugu kullanim hakki varliginin defter degerini; kira 6demelerinin bugiinkii
degerini, alic1 kiraya verenden kullanim hakki yoluyla varligin tekrar devralinan kismi oldugunu kabul
ederek bu tutarin gergege uygun degere olan orani kadar varligin satis 6ncesi defter degeri tizerinden
Olcecektir.

— Aymi bi¢imde satis karini ise, varligin kullanim hakki yoluyla tekrar kayitlara alinan kismina diisen

Cihazin devri TFRS 15 hiikiimlerine gore bir satis islemi olarak degerlendirilmistir.

10 y1l boyunca yapilacak kira 6demelerinin % 4 iskonto orani ile hesaplanmis olan bugiinkii degeri

satis karimi degil, varligin transfer edilen kismina ait satis karin1 esas alacaktir (Orten vd. 2018:322).

Hesaplamalar asagidaki gibidir:

Gergegev Defter Degeri | Kar/Zarar
Uygun Deger Oran (TL) (TL)
(TD)

1.500.000 100 1.000.000 -
Kullanim Hakki Olarak
Devralinan Kisim 1.297.700 0,8651 865.100 -
Alctya Transfer Edilen 202.300 0,1349 134.900 67.400
Kisim

— Kullanim Hakk1 Varliginin Defter Degeri Orani: (Bugiinkii Deger / Ger¢ege Uygun Deger)

— Kullamim Hakki Varliginin Defter Degeri Orani: (1.297.700 / 1.500.000) = 0,8651

— Kullanim Hakk1 Varliginin Defter Degeri: (1.000.000 x 0,8651) = 865.100 TL

— Satig Kar1: Ger¢ege Uygun Degerin Transfer Edilen Kismi — Defter Degerinin Transfer Edilen Kismi)

— Satis Kar: (202.300 — 134.900) = 67.400 TL

1

01.01. 2020

102- BANKALAR
260- HAKLAR
Kullanim Hakki Varligi

253-TESIS MAKINE VE
CIHAZLAR

301- KIRALAMA BORCLARI
401- KIRALAMA BORCLARI
64?- SATIS VE GERI KIRALAMA
KAZANCI
Satis ve geri kiralama igleminin kaydi.

/
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Ornek: 2 (Satis Fiyat: < Gergege Uygun Deger)

- ABC Isletmesi sahibi oldugu bir binay1 bir finansal kiralama sirketine 9.000.000 TL’ye satmuistir.
Binanin net defter degeri 8.000.000 TL’dir.

- Satis tarihinde binanin gergege uygun degeri 10.000.000 TL olarak belirlenmistir.

- ABC Isletmesi ayn1 zamanda finansal kiralama sirketi ile bir kira szlesmesi yaparak, ayni binay1
yillik kira bedeli 1.200.000 TL olmak iizere 6 yilligina kiralayarak kullanim hakkin1 elde etmistir.

- Binanin devri TFRS 15 hiikiimlerine gore bir satis islemi olarak degerlendirilmistir.
- Kira 6demelerinin bugiinkii degeri 6.000.000 TL olarak hesaplanmistir.

- Bu durumda, binanin satis bedeli gercege uygun degeri ile olmadigr i¢in, her iki taraf da, islemi
gergcege uygun degerden kayitlara almak igin, diizeltme islemi yapacaktir.

Binanin:

Net Defter Degeri: 8.000.000 TL
Gergege Uygun Deger: 10.000.000 TL

Satis Bedeli: 9.000.000 TL

Kira Odemelerinin Bugiinkii Degeri: 6.000.000 TL

v' Bu Ornekte, binanin satig fiyati gergege uygun degerinden diisiiktiir. Bu nedenle aradaki fark satici
kirac1 tarafindan 6n kira 6demesi olarak muhasebelestirilecek ve bu tutar kullanim hakki varliginin
ilk Ol¢iim tutarina ilave edilecektir.

ABC Isletmesinin Yapacagi Islemler:

Gergege ]
Defter Degeri
Uygun Deger Oran (L) Kar/Zarar
(TD)
10.000.000 100 8.000.000 -
Kullamim Hakki Olarak 6.000.000 0,60 4.800.000 -
Devralinan Kisim
Alictya Transfer Edilen 4.000000 0,40 3.200.000 | 800.000
Kisim

— Kullanmim hakki varliginin defter degerine binanin gergege uygun degeri ile satis degeri arasindaki fark
olan (10.000.000 - 9.000.000) 1.000.000 TL eklenecek olup, kullanim hakki varliginin degeri
(4.800.000 + 1.000.000) 5.800.000 TL olacaktur.
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1 01.01.2018
102- BANKALAR 9.000.000
260- HAKLAR 5.800.000

Kullanim Hakki Varligi

252- BINALAR 8.000.000
301- KIRALAMA BORCLARI 1.000.000
401- KIRALAMA BORCLARI 5.000.000

64?- SATIS VE GERI KIRALAMA 800.000
KAZANCI

Satig ve geri kiralama igleminin kaydi.

/

Ornek: 3 (Satis Fiyat: > Gergege Uygun Deger)

Satici-kiraci isletme sahibi oldugu bir binay1 alici-kiraya veren bir isletmeye 2.000.000 TL’ye
satmigtir. Binanin maliyet bedeli 1.200.000 TL, birikmis amortismani 200.000 TL ve defter degeri
1.000.000 TL’dir.

Satis tarihinde binanin ger¢ege uygun degeri 1.800.000 TL olarak belirlenmistir.

Satici-kiraci isletme ayni zamanda alici-kiraya veren igletme ile bir kira sozlesmesi yaparak, aym
binay1 yillik kira bedeli 120.000 TL olmak tlizere 18 yilligina kiralayarak kullanim hakkini elde
etmistir.

Kira 6demelerinin bugiinkii degeri 1.459.200 TL olarak hesaplanmustir.
Binanin devri TFRS 15 hiikiimlerine gore bir satis islemi olarak degerlendirilmistir.

Binanin satis bedeli ger¢ege uygun degeri ile olmadigi icin, her iki taraf da, islemi gercege uygun
degerden kayitlara almak igin, diizeltme islemi yapacaktir.

Binanin:
Net Defter Degeri: 1.000.000 TL
Gergege Uygun Deger: 1.800.000 TL
Satig Bedeli: 2.000.000 TL
Kira Odemelerinin Bugiinkii Degeri: 1.459.200 TL
Gergege
Uygun Oran Defter Degeri Kar/Zarar
Deger (TL) (TL)
(TL)
1.800.000 100 1.000.000 --
Kullanim Hakki Olarak
Devralinan Kisim 1.259.200 0,6995 699.555 --
Alictya Transfer Edilen Kisim 540.800 0,3005 300.445 240.355
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— Diizeltme islemi binanin ger¢ege uygun degeri ile satis bedelinin gergcege uygun degeri arasindaki
fark dikkate alinarak yapilmistir. Bu durumda binanin gergege uygun degeri ile satis bedelinin
gergege uygun degeri arasindaki fark olan 200.000 TL, Standardin 101. paragrafi uyarinca alici-
kiraya veren tarafindan satici-kiraciya saglanmis olan bir ek finansman olarak
muhasebelestirilecektir.

— Satici-kiract i¢in bor¢lanma faiz orani % 4,5’tir. Bu orandan faydalanarak kira 6demelerinin bugiinkii
degeri 1.459.200 TL olarak hesaplanmustir. Alici-kiraya verenin satici-kiraciya saglamis oldugu ek
finansman destegi bu tutardan ¢ikarildiginda (1.459.200 — 200.000) satici-kiraci i¢in kiralamanin
bugiinkii degeri 1.259.000 TL olacaktir.

01.01.2018
102- BANKALAR 2.000.000
260- HAKLAR 699.555

Kullanim Hakki Varlig
257- BIRIKMIS AMORTISMANLAR 200.000

252- BINALAR 1.200.000
301- KIRALAMA BORCLARI 81.067
401- KIRALAMA BORCLARI 1.378.133

64?- SATIS VE GERI KIRALAMA 240.355
KAZANCI

Satis ve geri kiralama isleminin kaydi.
/

3.1.3. Alc1 Kiraya Verenin Yapacagi Muhasebe Kayitlari

Varligin devrinin bir satig islemi olusturdugu durumlarda, standardin 100. paragrafi geregince
alici-kiraya veren, varliga iligskin satin alma islemini ilgili standartlar1 uygulayarak, kiralamay1 ise bu
standardin kiraya verenle ilgili muhasebelestirme hiikiimlerini uygulayarak muhasebelestirir.

Yukaridaki drnekte alici kiraya veren satin alma islemini agagidaki gibi muhasebelestirecektir.

01.01.2018
'] 252- BINALAR 1.800.000
136- DIGER CESITLI ALACAKLAR 200.000
102- BANKALAR 2.000.000
Satin alma igleminin kaydi.
/

Bu ornekte, alic1 kiraya verenin her y1l tahsil edecegi 120.000 TL’nin 16.447 TL’si alacak tutar1 (y1illik %
4,5 iskonto orani), geriye kalan103.553 TL’si ise kira tutaridir.

93



Sat ve Geri Kirala Islemlerinin TFRS 16 ’ya Gore Muhasebelestirilmesi ve BOBI FRS ile
Karsilastiriimasi

3.1.4. Ek Finansman Tutarinin Geri Odenmesi

Alic1 kiraya veren tarafindan satici kiraciya saglanan ek finansman tutarinin geri ddemesi
asagidaki gibi gerceklestirilecektir.

Ornek:

- Xisletmesi, Y isletmesine 5.000.000 TL nakit karsiligi olmak iizere bir bina satmustir.

- Satis tarihinden hemen 6nce, binanin ger¢ege uygun degeri 4.500.000 TL, defter degeri ise 3.500.000
TL dir.

- Aym zamanda X isletmesi, Y isletmesi ile binanm kullanim hakki i¢in bir kira sozlesmesi
diizenleyerek satmis oldugu binay1 yillik kira bedeli 200.000 TL’ye 20 yilligina kiralamustir.

- Yapilan devir isleminin TFRS 15°teki Edim Yiikiimliiliiklerinin Yerine Getirilmesi ile ilgili gerekleri
kargilamakta olup, buna gore, varligin devri bir satis islemi olarak kabul edilmistir. X ve Y, bir satis
ve geri kiralama islemi olarak hesaba katilir.

Coziim:

Binanin satig tarihindeki gergege uygun degeri 4.500.000 TL olup, satis fiyatt 5.000.000 TL
oldugu i¢in, satis fiyatinin gergege uygun degeri asan kismi olan (5.000.000 TL —4.500.000 TL) 500.000
TL alic1 kiraya verenin satici kiraciya saglamis oldugu ek finansman olarak kabul edilecektir. Kiralamada
ortiilii yillik faiz oraninin % 5 oldugu belirlenmistir. Y1llik 6demelerin bugiinkii degeri % 5 iskonto orani
ile 2.492.400 TL olarak hesaplanmistir. Bu tutarin 500.000 TL’si ek finansman ile ilgilidir. Dolayisiyla
kira ddemelerinin bugiinkii degeri (2.492.500 TL - 500.000 TL) 1.992.500 TL’dir. Yillik % 5 iskonto
oraninin 20 yillik birikimli tutar1 % 12,462 olup, 500.000 TL tutarindaki ek finansmanin 20 yil boyunca
yapilacak olan her bir 6deme i¢indeki pay1 (500.000 / 12,462) 40.122 TL’dir. Bu nedenle, her y1l yapilan
200.000 TL tutarindaki 6demenin (200.000 TL —40.122 TL) 159,878 TL’si kira 6demesi ve (200.000 TL
—159.878 TL) 40.122 TL’si ise ek finansmanin geri ddeme tutaridir.

3.2.Varhigmn Devrinin Bir Satis islemi Olmadig Durumlar

Bir varligin satici-kiraci tarafindan devrinin, varlik satisi olarak muhasebelestirilmesi icin TFRS
15°teki hiikiimleri karsilamamasi durumunda:

Satici-Kiracimin Kavitlar::

Varligin devri TFRS 15°teki hiikiimleri karsilamadigi ig¢in, TFRS 9 Finansal Araglar
Standardina geregince devredilen varligin sahipliginden kaynaklanan biitiin risk ve getirileri onemli
Olgiide elinde tutmaya devam etmesi halinde igletme, devredilen varligin tamamint finansal tabloda
gostermeye devam eder ve elde edilen bedel karsiliginda bir finansal yiikiimliiliigii finansal tablolara alir.
Bir bagka ifade ile devredilen varlig: finansal tablolarmda gostermeye devam eder ve devir bedeline esit
tutarda bir finansal yiikiimliiliigii finansal tablolarina yansitir ve s6z konusu finansal yiikiimliiliigii TFRS
9 kapsaminda muhasebelestirir.

Alc1-Kiraya Verenin Kavyitlari:

Alici kiraya veren devredilen varligi finansal tablolarina yansitmaz ve devir bedeline esit tutarda
bir finansal varlig1 finansal tablolarina yansitir. S6z konusu finansal varligit TFRS 9 kapsaminda
muhasebelestirir.

4. BOBI FRS’YE GORE SAT VE GERi KIRALAMA iSLEMLERININ
MUHASEBELESTIRILMESI

BOBI FRS Béliim 157te Satis ve Geri Kiralama islemi “bir varligin satisimi ve ayni varhgin
geri kiralanmasini icerir” seklinde tanimlanmigtir.

Satis ve geri kiralama islemlerinde yapilacak muhasebe kayitlarmin ise kiralama isleminin
cesidine bagl oldugu belirtilmistir. BOBI FRS’de hem kiralama isleminin ¢esidinin belirlenmesi hem de
muhasebelestirilmesi islemleri yiiriirliikten kaldirilan TMS 17°de yer alan hiikiimlerle aynidir. TMS 17’ye
gore Sat ve Geri Kiralama islemlerinin muhasebelestirilmesinde olduk¢a ayrintili ve ayni zamanda
karmasik diizenlemeler yer almaktaydi. IFRS 16 ile Sat ve Geri Kiralama islemlerinin
muhasebelestirilmesi oldukca sade ve anlagilir hale getirilmistir. Aym sadeligin ve anlasilirligin BOBI
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FRS Béliim 15 Kiralamalar standardinda da yapilmasi uygulamada kolaylik saglayacaktir. BOBI FRS
Boliim 15 Kiralamalar standardinda Sat ve Geri Kiralama islemleri ile ilgili diizenlemeler agagidaki

gibidir:

1) Satig ve geri kiralama isleminin finansal kiralama ile sonuglanmasi durumunda, satig gelirlerinin
varligin defter degerini asan kismi, satici-kiraci tarafindan islemin gergeklestigi tarihte gelir olarak kar
veya zarara yansitilmaz. Bu tutar finansal durum tablosuna yansitilarak kiralama siiresi boyunca itfa
edilir.

2) Bir satis ve geri kiralama isleminin geleneksel kiralama ile sonuglanmasi durumunda;

(a)

(b)

(c)

S6z konusu satig isleminin gercege uygun deger {izerinden yapildiginin agik olmasi durumunda,
satici-kiraci, olusan satig kar1 ya da zararini islemin gergeklestigi tarihte hemen kayda almak
durumundadir.

Varligin satis fiyatinin ger¢cege uygun degerinin altinda olmasi durumunda;

1) Ortaya ¢ikan zararlar, piyasa fiyatinin altindaki bir tutarla yapilacak kira 6demeleri ile telafi
edilmedigi durumda, satici-kiraci, her tiirlii kir veya zarar1 islemin gerceklestigi tarihte kayda
alir.

2) Olusan zararlarin piyasa fiyatinin altindaki bir tutarla yapilacak kira ddemeleri ile telafi
edilmesi durumunda ise satici-kiraci, bu zarar1 Finansal Durum Tablosuna yansitarak varligin
tahmini kullanim siiresi boyunca kira ddemeleriyle orantili olarak itfa eder.

Satig fiyatinin ger¢ege uygun degerin lizerinde olmasi durumunda, satici-kiraci, gercege uygun

degeri asan kismi1 Finansal Durum Tablosuna yansitarak ilgili varligin beklenen kullanim siiresi

boyunca itfa eder.

Ornek: Bir iiretim isletmesi iiretim faaliyetlerinde kullandig1 bir is makinesini geri kiralamak

amacityla bir bagka isletmeye satmis ve ayni isletme ile bir kira sézlesmesi diizenlemistir. Gerekli
bilgiler asagidaki gibidir (Marsap ve Yanik,2018 ).

Varsayimlar

1 2 3 4
Kiralama Siiresi 10 Y1l
Gergege Uygun |44 000 TL
Deger
Net Defter 84.000 TL
Degeri
Satis Fiyati 100.000 TL 120.000 TL | 96.000 TL | 80.000 TL

Coziim: Bu durumda asagidaki varsayimlar degerlendirilmistir.

1. Varsayim: Varligin satis fiyat1 ger¢ege uygun degerine esittir.
Satis Fiyat1 = GUD, 100.000 TL = 100.000 TL

Satig Kar1 = Satis Fiyat1 — Defter Degeri

Satig Kar1 = 100.000 TL — 84.000 TL = 16.000 TL

Bu durumda satis kar1 gelir tablosuna yiiklenecektir.

2. Varsayim: Varlig satis fiyat1 gergege uygun degerin iizerindedir.
Satig Fiyat1 > GUD, 120.000 TL = 100.000 TL

Satis Kar = Satis Fiyat1 — Defter Degeri

Satig Kar1 = 120.000 TL — 84.000 TL = 36.000 TL
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Bu durumda satis karinin gergege uygun degeri asan kismi olan (120.000 TL — 100.000 TL)
20.000 TL finansal durum tablosuna yiiklenecektir. Satis karinin geriye kalan kism1 olan (100.000 TL —
84.000 TL) 16.000 TL ise gelir tablosuna yiiklenecektir.

3. Varsayim: Varligin satis fiyat1 gercege uygun degerin altindadir.
Satig Fiyat1 < GUD, 96.000 TL = 100.000 TL
Satis Kar = Satis Fiyat1 — Defter Degeri
Satig Kar1 = 96.000 TL — 84.000 TL = 12.000 TL
Bu durumda 12.000 TL tutarindaki satis kar1 gelir tablosuna yiiklenecektir.

4. Varsayim: (1. Durum): Varligin satis fiyati1 defter degerinin altinda oldugu i¢in satis zarari
vardir.

Bu durumda kira 6demelerinin piyasa fiyatinda olup olmadigina bakilacaktir.

Kira 6demelerinin piyasa fiyatinin altinda oldugu kabul edilirse:

Satig Kar1 / Zaran = Satig Fiyat1 — Defter Degeri
Satig Kar1 / Zarar1 = 80.000 TL — 84.000 TL = 4.000 TL zarar
Bu durumda 4.000 TL tutarindaki satig zarar1 finansal durum tablosuna yiiklenecektir.

4. Varsayim: (2. Durum): Varligin satis fiyati1 defter degerinin altinda oldugu i¢in satis zarari
vardir.

Bu durumda kira 6demelerinin piyasa fiyatinda olup olmadigina bakilacaktir.

Kira 6demelerinin piyasa fiyatinda oldugu kabul edilirse:

Satig Kar1 / Zaran = Satis Fiyat1 — Defter Degeri
Satis Kar1 / Zarar1 = 80.000 TL — 84.000 TL = 4.000 TL zarar

Bu durumda 4.000 TL tutarindaki satis zarar1 gelir tablosuna yliklenecektir.
5. SONUC

TFRS 16, TMS 17’de yer alan faaliyet kiralamasi ve finansal kiralama ayrimimi ortadan
kaldirarak kiract durumundaki sirketler icin bir¢ok kiralamanin tek bir model altinda bilangoya
almmasini (kullanim hakk: varliklart ve kira yiikiimliiliikleri) gerektirmektedir. Boylece kiracilarin,
faaliyet kiralamalarindan kaynaklanan varlik ve yiikiimliiliiklerini finansal tablolarma yansitmalar
saglanmaktadir. Dolayisiyla birgok yatirimci ve analistin, bilango disi kalan bu kiralamalardan
kaynaklanan varlik ve yiikiimliiliiklerinin finansal tablolar tizerindeki etkisini gérebilmek i¢in kiracinin
finansal tablolarinda raporlanan tutarlar {izerinde diizeltme yapmasina gerek kalmayacaktir. Ancak,
kiraya verenler agisindan muhasebelestirme biiyiik 6l¢lide degismemis olup, faaliyet kiralamas ile
finansal kiralamas1 ayrimi1 devam etmektedir. Bu ¢alismada; 01.01.2019 tarihinde yiiriirliige giren TFRS
16 Kiramalar standardina gore Sat ve Geri Kiralama islemlerinin muhasebelestirilmesi konusu
aciklanmaya ¢alisilmigtir. Caligmada daha ¢ok satici-kiracinin yapacagi islemler ve muhasebe kayitlar
iizerinde durulmustur. Calismada iki konunun digerlerine gére daha 6nemli oldugu sonucuna varilmstir.
Bunlardan birincisi satilan varlik geri kiralama yoluyla “Kullanim Hakki Varligi” adi altinda yeniden
bilangoya alinirken defter degerinin ne olacagi konusudur. Standarda goére Satici-kiracinin, geri
kiralamadan kaynaklanan kullanim hakki varligini, elde tuttugu kullanim hakki varliginin 6nceki defter
degeri orami lizerinden Olgmesi gerekmektedir. Bu tutar ise varligin Onceki defter degerinin geri
kiralamadan kaynaklanan toplam kira 6demelerinin bugiinkii degerinin varligin gercege uygun degerine
boliinmesi sonucu bulunacak oranla carpilmasi ile suretiyle hesaplanmaktadir. ikincisi ise satis
kazanciin hesaplanmasidir. Devredilen varlikla ilgili satig kazanci hesaplanitken varligin yararl
Omriiniin tamamina gore hesaplanan satis kazanci degil, sadece satici kiracinin varligin kontroliinii
elinde tuttugu kiralama siiresine gore hesaplanan kazang tutaridir. Calismada {izerinde durulan diger
konu ise sat ve geri kiralama islemlerinin TFRS 16 Kiralamalar standard: ile BOBI FRS 15 Kiralamalar
Béliimiinde nasil ele alindigi ile ilgilidir. BOBI FRS, yiiriirliikten kaldirilan TMS 17 Kiralama Islemleri
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Standardini referans aldigi i¢in, hiikiimleri TMS 17 ile hemen hemen aynidir. TFRS 16 ile sat ve geri
kiralama islemleri oldukca sadelestirilirken, BOBI FRS’de TMS 17°de yer alan diizenlemelerin
ayrintilar1 ve karmasikligi aynen devam etmektedir. TFRS 16’ya gore Sat ve Geri Kiralama isleminin
muhasebelestirilmesinde 6ncelikle varligin devrinin TFRS 15°de yer alan hiikiimlere gdre bir satis
islemi olup olmadiginin belirlenmesi gerekmektedir. Varligin devrinin bir satis islemi olmasi
durumunda kiracinin muhasebelestirmeyi s6z konusu standart hiikiimlerine gore yapmasi
gerekmektedir. Halbuki, BOBI FRS Béliim 15’e gore ise bdyle bir belirleme yapilmamakta, buna
karsilik varligin geri kiralanmasi isleminin bir finansal kiralama mi1 yoksa faaliyet kiralamasi m
oldugunun belirlenmesi gerekmektedir. Bu nedenle BOBI FRS Béliim 15°te sat ve geri kiralama ile ilgili
diizenlemelerin TFRS 16’da oldugu gibi sadelestirilmesi ve basitlestirilmesi ve bdylece iki diizenleme
arasindaki uygulama birlikteliginin saglanmasi yararli olacaktir.
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